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Verfahrensvermerke

1. Ubereinstimmungsvermerk

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem
katastermaRigen Bestand vom 14.01.2025 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen
aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, den

Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge, Vermessungsamt

2. Vermerk uiber den Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Beschlussnr. ................ als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Dohna, den

Der Burgermeister

3. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Dohna, den

Der Burgermeister

4. Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, im Lokalanzeiger der Stadt Dohna und der Gemeinde Muglitztal Nr. ........ am
................. bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1, 2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspricheni. S. d. § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und auf die Voraussetzungen fiur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der SdchsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes als Satzung
in Kraft.

Dohna, den

Der Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Symbolik der Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung fur Bauleitplane (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl, z. B. 0,6
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. Il
DG Dachgeschoss
TH9,0m Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR - Traufhdhe, z. B. TH 9,0 m

FH 11,0 m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR - Firsthéhe, z. B. FH 11,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
Baulinie
mesmmsemems  Baugrenze
-€¢——» Hauptfirstrichtung

Durchgang / tiberbauter Bereich

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Private Griinflachen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

Denkmalschutz Einzelanlage

Flache fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flache fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
109/1 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Gebaudebestand

Quelle: © GeoSN, Geodaten Sachsen, dl-de/by-2-0, Stand 14.01.2025

Gemeindegrenze

Quelle: © GeoSN, Geodaten Sachsen, dl-de/by-2-0, Stand 06/2024

10,5

Nutzungsschablone

BemalRung in Metern, z.B. 10,5

WA 1 II+DG Art der baulichen Nutzung | max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse
TH6,0m N . ; .
0,6 FH 12,5 m Grundflachenzahl max. zulassige Gebaudehdhe

Bauweise

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafigeblich.

Tell B - Textliche Festsetzungen

1.
1.1

2.2

2.3

2.4

3.2

6.1
6.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Ebenso ausgeschlossen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehohe gilt als Hochstmal.

Ausnahmen von der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe darf durch technische Dachaufbauten, wie Blitzschutzanlagen und
Schornsteine, um bis zu 2,0 m berschritten werden.

Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

Der Bezugshdhenpunkt fur die festgesetzten Hohen betragt 163,0 m . NHN.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist allgemein nicht zuldssig. Zur Herstellung von Wegen, Zufahrten und Tiefga-
ragen darf die Grundflachenzahl bis max. zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
In WA 1 darf die Baulinie durch einen Dachvorsprung von bis zu 0,5 m Tiefe tberschritten werden.

In WA 1 darf die Baugrenze fir Gebaude und Gebaudeteile durch einen Dachvorsprung von bis zu 0,5 m Tiefe sowie zur Aus-
bildung von Terrassen und Balkonen ausnahmsweise um maximal 2,0 m Tiefe Uberschritten werden.

In WA 2 sind AuBBentreppen und Aufdenaufziige ausnahmsweise auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
ausgenommen in der ausgewiesenen Grinflache.

Uberlagerung von iiberbaubaren Grundstiicksflichen und privaten Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Im Uberlagerungsbereich mit der Durchfahrt, welche als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dargestellt wird,
begrenzen die Baulinien und die Baugrenze die tberbaubare Grundstiicksflache in WA 1. Das Erdgeschoss ist im Bereich der
Durchfahrt ein Luftgeschoss, das Regelgeschoss beginnt ab dem 1. Obergeschoss.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Nachweis fur die erforderlichen Stellplatze ist auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Es gilt die Sachsische Bauordnung
und die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Sachsischen Bauordnung in der jeweils giil-
tigen Fassung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auferhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dabei
sind Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflache nicht zulassig.

In WA 2 sind Garagen bzw. Stellflachen in Form von Tiefgaragen auch unterhalb der Gelédndeoberflache und in Verbindung mit
den erforderlichen Zufahrten innerhalb der als Tiefgarage gekennzeichneten Flache zuléssig.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Minimierung der Versiegelung

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Hofflachen und Zufahrten oberhalb der Geléndeoberflache als Pflasterfla-
chen mit Fugenverguss zulassig. Zur Larmminderung kénnen Fahrwege fir PKW als Asphaltflachen mit einer maximalen Breite
von 3,0 m ausgefiihrt werden.

Tiefgarageniiberdeckung

Tiefgaragen- und Tiefgaragenteile, welche nicht von Gebauden, Fahr- und Gehwegen Ulberdeckt sind, sind mit einer Starke der
Substratschicht von mindestens 0,5 m zu lberdecken und intensiv zu begriinen. Die intensive Begriinung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Griinflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Griunflache ist mit standortangepasstem, gebietsheimischem Saatgut aus dem Ur-
sprungsgebiet 20 — Sachsisches L6R- und Hugelland zu begrinen. Die Grinflache ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sind mit standortangepasstem, gebietsheimischem Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet 20 — Sachsisches L6R- und Hiigelland zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen

Bauzeitenregelung

Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind Kontrollen durch einen Fachgutachter durchzufiihren, bei denen das gesamte Baufeld
auf das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten kontrolliert wird.

Werden innerhalb dieser Kontrollen Brutvdgel nachgewiesen, sind durch die 6kologische Baubegleitung SchutzmalRnahmen
einzuleiten (Bauzeitenbeschrankung, Einrichtung von Bautabuzonen).

Die BaumaRnahmen sind auBerhalb der Brutzeiten der V6gel zu beginnen, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines
Jahres. Ist dies nicht méglich, kann eine Freigabe nur durch die 6kologische Baubegleitung und Rucksprache mit der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde erfolgen.

Erfolgen die Arbeiten auferhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar, entféllt die Kontrolle auf Bodenbrditer.

Eine Ausdehnung der Arbeiten zur Baufeldfreimachung tber den Februar hinaus ist dann zuldssig, wenn die Arbeiten auller-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten begonnen und ohne Unterbrechung (>3 Tage) fortgefiihrt werden.

Bautatigkeiten sind im Zeitraum von 1 h nach Sonnenuntergang bis 1 h vor Sonnenaufgang zu unterlassen.

Gebaudekontrolle

Das bestehende Wohnhaus ist vor dem Riickbau durch einen Fachgutachter auf Brutvdgel und Fledermausbesatz zu kontrollie-
ren.

Die Kontrolle der Brutvégel hat an allen fur die Anlage von Nestern geeigneten Stellen innerhalb und auferhalb des abzurei-
Renden Gebaudes zu erfolgen. Werden Bruten in oder an dem abzureilenden Gebéude festgestellt, sind diese Bereiche bis
zum Abschluss der Brut von den Arbeiten auszusparen. Der Umfang der auszusparenden Bereiche ist von der dkologischen
Baubegleitung in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde festzulegen.

Zur Untersuchung des Fledermausbesatzes sind von einem Fachgutachter Ausflugsbeobachtungen mit dem Fledermausdetek-
tor durchzufiihren und nach Kotspuren/Hangplatzen innerhalb des bestehenden Gebaudes zu suchen. Alle potenziell fir Fle-
dermause geeigneten Spalten an den Gebaudefassaden sind mittels Endoskops auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. An-
schlieRend sind bei einem Negativnachweis durch den Fachgutachter MaRnahmen durchzuflihren (z. B. Verschluss von Spal-
ten), um eine Wiedernutzung auszuschlieRen.

Sollte ein Fledermausbesatz festgestellt werden, so ist die Vorgehensweise zur Vermeidung der Tétung der Tiere zwischen
dem Fachgutachter und der zustédndigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Gebaudeabbruch darf frihestens nach der Gebaudekontrolle und dem Verschluss der Spalten/Héhlen im Mauerwerk sowie
der Freigabe durch den Fachgutachter erfolgen.

Bauzeitliche Schutzmafinahmen fiir Reptilien

Da ein Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden kann, sind ggf. bauzeitliche Manahmen erforderlich, um
die Tiere und ihre Entwicklungsstadien vor Uberfahren zu schiitzen. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist der Geltungsbereich
durch einen Fachgutachter, innerhalb der Aktivitatszeit der Reptilien, auf Vorkommen planungsrelevanter Arten zu kontrollieren.
Werden planungsrelevante Reptilienarten auf den Flachen nachgewiesen, sind die ggf. zu erfolgenden MaRnahmen vom Fach-
gutachter, in Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde, zu erarbeiten.

Nistmdglichkeiten und Quartiere an Gebauden fiir Brutvogel und Fledermé&use

Durch die Entfernung von Habitatstrukturen fir héhlen- und nischenbriitende Vogelarten und Fledermause, infolge des Abrisses
des bestehenden Gebéaudes, gehen potenzielle Fortpflanzungs- und Lebensstatten verloren. Hierfir sind drei artspezifische
Nistkasten fur Halbhohlenbriter (Schwegler Nist- und Einbaustein Typ 26 oder vergleichbar) und drei Fassadenquartiere fir
Fledermause (Schwegler Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ oder vergleichbar) an den neu zu errichtenden Gebauden anzu-
bringen.

Bei der Anbringung der Quartiere ist auf eine Mindesthéhe von 3 m, freie Anflugmdglichkeiten und eine Ausrichtung in westli-
cher, &stlicher oder sidlicher Richtung zu achten. Zudem sind die Quartiere an mdglichst ruhigen Fassadenbereichen, z. B.
nicht direkt oberhalb eines Balkons anzubringen. Die Umsetzung der ErsatzmalRnahme ist durch einen Fachgutachter zu be-
treuen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung nachgewiesen werden, sind der zusténdigen
Naturschutzbehdrde zu melden. Niststatten von Héhlenbritern sind im Verhaltnis 1:3 durch artspezifische Nistkasten zu erset-
zen. Fledermausquartiere sind im Verhaltnis 1:3 durch artspezifische Fledermausersatzquartiere zu kompensieren. Diese weite-
ren Quartiere sind in Abstimmung des Fachgutachters und der zustandigen Naturschutzbehérde zu spezifizieren.

Nisthilfen fiir Rauchschwalben

Mit der Ertlichtigung und Verbreiterung der Hofein- und -ausfahrt des Gebaudes Leschestralle 8 ist mit einem Verlust der vor-
handenen Niststatte der Rauchschwalbe zu rechnen.

Die Entfernung der Niststatte ist durch einen Fachgutachter, aulerhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar, zu begleiten. Un-
mittelbar nach Abschluss der Arbeiten an der Hofein- und - ausfahrt sind zwei artspezifische Nisthilfen (z. B. Schwegler
Rauschwalbennest Nr. 10 oder vergleichbar) in der Hofein- und -ausfahrt des Geb&audes C (Leschestralle 8) anzubringen.

Bei der Anbringung der Nisthilfen ist auf eine Mindesthéhe von 2 m und einen Abstand der Oberkante zur Decke von 5 bis 10
cm zu achten. Zudem ist eine Nisthilfe im Inneren der Einfahrt, méglichst nah am Ort des bestehenden Nestes, die andere Nist-
hilfe auf der gegeniberliegenden Seite anzubringen. Die Umsetzung der Ersatzmafnahme ist durch einen Fachgutachter zu
betreuen.

MaRnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen von Lichtemissionen

Grundsatzlich ist das Gelande nur dort zu beleuchten, wo es aus Grinden der Sicherheit notwendig ist. Die Beleuchtungsdauer
ist auf ein Mindestmal zu beschranken.

Um eine stdrende Lichtausbreitung zu verhindern, ist der Abstrahlwinkel des Lichtkegels zu minimieren, sodass nur die zu be-
leuchtende Flache beleuchtet wird. Sollte weiles Licht erforderlich sein, sind nach Méglichkeit LED-Leuchten mit warm- und
neutralweiler Lichtfarbe zu verwenden, um den Insektenanflug zu vermindern.

Okologische Baubegleitung

Fur die Vorbereitung der BaumaRnahmen und wahrend der Bauzeit ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen.

Vor Beginn von Sanierungs- und Abrissarbeiten an Geb&uden, sind diese mit ausreichend zeitlichem Vorlauf auf den Besatz
durch Flederméause zu kontrollieren und bei Notwendigkeit VermeidungsmaRnahmen durchzufiihren.

Die MaRnahmen sind von einem Fachgutachter mindestens 4 Monate vor Baubeginn durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 und Abs. 2 SachsBO)

1. Dacher
Im WA 1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 50° zuldssig. In der Dachflache entlang der Leschestralle sind
Gauben in Holzschalung (Larchenholz) zulassig. In der von der Leschestralte abgewandten Dachflache sind Dacheinschnitte
zulassig. Als Material fiir die Dachhaut sind Tondachziegel in ziegelroter (RAL 040 40 40) Farbgestaltung zuldssig. Solarele-
mente fir solarthermische Anlagen sowie Photovoltaikanlagen sind nur auf der von der Leschestralle abgewandten Sudseite
zulassig.
Im WA 2 sind flach geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 12° bis 15° zuldssig. Die zulassige Firstrichtung ist zeich-
nerisch festgesetzt. Als Material fir die Dachhaut ist eine Zinkblecheindeckung zulassig. Als Dachfarbe ist ausschlieBlich eine
schiefergraue Farbgestaltung zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dachbegriinungen sind zuldssig. So-
larelemente flr solarthermische Anlagen sowie Photovoltaikanlagen sind zulassig.

2. Fassaden
Im WA 1 ist als Fassadenmaterial mineralischer Scheibenputz in Hauchgrin (RAL 140 90 10) und im Sockelbereich in Creme-
gelb (RAL 090 90 20) zulassig. Reflektierende bzw. gldnzende Oberflachen sind nicht zulassig.
Im WA 2 sind als Fassadenmaterialien mineralischer Scheibenputz und Holzverkleidungen zuldssig. Reflektierende bzw. glan-
zende Oberflachen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind der Aufzugsschacht und erforderliche Auentreppen aus Stahlbe-
ton zulassig.

3.  Tiren und Fenster
Im WA 1 sind Fensterrahmen entlang der Leschestralle nur aus Holz zuldssig.
Das Tor fiir die Hofein- und -ausfahrt ist in dunkelgrauer Farbgestaltung (RAL 000 40 00) zulassig.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind nur in Form von nicht selbstleuchtenden Schrift-
tafeln, max. Grée 0,8 m x 0,4 m (B x H), in gedeckten Farben, Glas oder Edelstahl geburstet, zulassig.
Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem Licht (Lichtstarke und
Lichtfarbe) sind unzulassig.

5. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der &stlichen und stidlichen Geltungsbereichsgrenze sind bis zu einer H6he von 2,0 m als Stabgitterzaun
zulassig. Sockel dirfen maximal 15 cm Héhe aufweisen.
In Teilen vorhandene Einfriedungen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sind bis zu einer Héhe von 1,5 m als Na-
tursteinmauer aus Sandsteinen oder Bruchsandsteinen wieder herzustellen.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich Kulturdenkmale gemaR § 2 SachsDSchG. Das in der Planzeichnung ausgewiesene Kulturdenkmal
ist zu schiitzen, zu erhalten und fachgerecht zu sanieren.
Die denkmalgeschitzte Hofein- und -ausfahrt in WA 1 darf zur Ausbildung einer zeitgemafRen Durchgangsbreite, auf der von
der Leschestralle abgewandten Sudseite, auf 3,7 m verbreitert werden. Die im Bestand vorhandenen Sandsteinfassungen sind
im Anschluss wieder herzustellen.

Hinweise

1.  Artenschutz
Generell gilt das Verbot, wildlebende Tiere zu téten. Die Berdumung des Baufeldes (z. B. durch Gehdlzfallungen, Beseitigung
von Vegetationsbesténden) ist gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jahres
und damit vor dem Besetzen oder nach dem Verlassen des Brutstandortes durch Végel zulassig.
Ist eine Fallung von Gehdlzen auBerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung durch einen Sachverstandigen sicher zu stellen, dass keine Brutstatten geschiitzter Vogelarten geschadigt werden. Ist eine
Fallung von Gehdlzen aullerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
durch einen Sachverstandigen sicher zu stellen, dass keine Brutstatten geschiitzter Vogelarten geschadigt werden.
Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG (Storungs-, Verletzungs- und Tétungsver-
bot geschutzter Tierarten) sind zu gewahrleisten.

2. Niederschlagsentwiasserung
Das auf den Dach- und befestigten Flachen im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser soll in den stdlich der
Grundstticke verlaufenden Bach Bodlitz entwassert werden.

3.  Archédologische Bodenfunde
Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR § 20 SachsDSchG unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhal-
ten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Der Bauherr hat fiir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes rechtzeitig vor Mallnahmenbeginn
die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt zu beantragen.

4. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denkmalschutzgebietes Dohna (Obj.-Dok.-Nr. 0930011)
im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

Im Zuge der erforderlichen Baugenehmigungsverfahren ist die Denkmalbehérde zu beteiligen.

5.

10.

Altlasten

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Werden
bei Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen angetroffen, so sind diese gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG unverzig-
lich der zustandigen Behdrde mitzuteilen.

Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird.

Belange des Vermessungswesens

GemalR § 6 SachsVermKatG sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere dirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6 bestellten Vermessungsingenieur gesichert wer-
den.

Natiirliche Radioaktivitat

Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen sind gem. § 123 Abs. 1 StrlSchG geeignete MaR-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren, wenn sie folgen-
de Kriterien erfillen:

- Der Raum befindet sich in einem Radonvorsorgebiet,
- der Raum befindet sich im Erd- oder Kellergeschoss und
- Arbeitskrafte halten sich dort wahrend ihrer Berufsausiibung regelmafig oder wiederholt auf.

Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum
Feuchteschutz und in Radonvorsorgegebieten zusatzlich mindestens eine der Malinahmen des § 154 der Strahlenschutzver-
ordnung eingehalten werden.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Gemal § 8 GeolDG besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht. Gemal § 9 GeolDG besteht die Pflicht zur
Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen sowie geméaR § 10 GeolDG die Pflicht zur Ubermittlung von Bewer-
tungsdaten geologischer Untersuchungen.

Baustelleneinrichtung

Das Aufstellen von Baubuden, Bauzaunen, Geriisten und Schuttrutschen sowie das Abstellen von Arbeitswagen, Baumaschi-
nen und -geraten, die Lagerung von Baustoffen, Bauschutt oder sonstigen Gegensténden sowie die voribergehende Herstel-
lung von Gehweglberfahrten oder anderen Grundstiickszufahrten mit mehr als 5 m Breite bei Baumafinahmen (Baustellenzu-
fahrt) stellt nach § 3 Abs. 1 Sondernutzungs- und Sondernutzungsgebiihrensatzung der Stadt Dohna erlaubnispflichtige Son-
dernutzungen dar.

Eine normgerechte Abwasserbeseitigung wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten.

Bodenschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberboden (Mutterboden) abzuschie-
ben, in Mieten zwischenzulagern und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schutzen. Der Mutterboden soll mdglichst
wieder vor Ort verwendet werden. Eine Vermischung mit dem Bodenaushub ist unzulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist.

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (Sachsische Gemeindeordnung - SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024
(SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.

Sachsiche Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geéndert worden ist.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S.
229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) | vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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